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Rachunkowosc¢

Prawo budowlane
Prawo podatkowe

| Rachunkowos¢ - Ksiegi
rachunkowe/listy ptac
Od dnia 1 stycznia 2009r.
obowiazuje nowelizacja ustawy
o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994r. przewidujaca
daleko idace utatwienia dla
przedsiebiorcow prowadzacych
ksiegi rachunkowe, ktorzy
dotychczas musieli prze-
chowywac listy ptac w formie
papierowej przez okres 50 lat,
co zwiazane byto ze znacznymi
kosztami. Od 1 stycznia 2009r.
przedsigbiorcy prowadzacy ksiegi rachunkowe - spotki z
0.0., spotki akcyjne oraz pozostali przedsiebiorcy osiggajacy
obroty na poziomie 1 min. 200 tysiecy euro moga po
zamknieciu sprawozdania finansowego za poprzedni rok
zapisac listy ptac na nosnikach elektronicznych, niszczac te

papierowe.

Il Prawo budowlane - Swiadectwo energetyczne

Od dnia 1 stycznia 2009r. obowigzuje nowelizacja ustawy
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. wprowadzajgca
w art. 5 ust. 3 przewidujgcy sporzadzanie Swiadectwa

w ustawie brak jest sankgcji za niedotgczenie swiadectwa do
aktow notarialnych dotyczacych zbycia mieszkania lub
budynku. Jedynie w wypadku nowych budynkéw
$wiadectwo charakterystyki energetycznej jest konieczne,
poniewaz w przeciwnym razie nie zostanie udzielone
pozwolenia na uzytkowanie.

[ll Prawo podatkowe - Podatek VAT od sprzedazy
uzywanych nieruchomosci

W dniu 1 stycznia 2009r. weszfa w zycie nowelizacja ustawy
z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug
przewidujgca zmiany w rozliczeniach podatkowych z tytutu
sprzedazy uzywanych nieruchomosci w obrocie miedzy
przedsiebiorcami. Do kornca roku 2008 sprzedaz uzywanych
nieruchomosci nie podlegata opodatkowaniu podatkiem
od towardw i ustug, gdy sprzedawany byt budynek po
uptywie 5 lat od jego budowy, a podatnikowi nie
przystugiwato prawo do odliczenia podatku naliczonego.
Od 1 stycznia 2009r. zwolnienie z opodatkowania zostato
znacznie rozszerzone, poniewaz zgodnie ze zmienionym
art. 43 pkt 1 ust. 10 ustawy o VAT sprzedaz budynku lub
mieszkania zwolniona bedzie z opodatkowania po uptywie
2 lat od jego zasiedlenia (budowy) i to niezaleznie od tego,
czy podatnikowi przystugiwato prawo do odliczenia
podatku naliczonego czy tez nie.

charakterystyki energetycznej dla kazdego budynku
oddawanego do uzytkowania oraz budynku podlegajgcego
zbyciu lub wynajmowi, ktére powinno okresla¢ wielkos¢
energii_wyrazong w_kWh/m2/rok niezbednej do
zaspokojenia réznych potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem
budynku. Swiadectwo to jest wazne przez 10 lat i moze by¢
sporzadzane przez osoby posiadajace uprawnienia
budowlane do projektowania w specjalnosci
architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej lub
instalacyjnej, a takze przez osoby, ktére przeszty
odpowiednie przeszkolenie i osiggnety pozytywny wynik
z egzaminu na zasadach okreslonych przez wtasciwego
ministra. Zgodnie z brzmieniem dodanego w art. 5 - ust. 6
tej ustawy sSwiadectwo charakterystyki energetycznej
zawierajgce nieprawdziwe informacje o wielkosci energii
jest wadg fizyczng rzeczy w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego o rekojmi za wady. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze

IV Prawo podatkowe - Podatek PIT od odptatnej

sprzedazy nieruchomosci
Od dnia 1 stycznia 2009r. obowigzuje nowelizacja ustawy
z dnia 26 lipca 1991r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wprowadzajgca nowe zasady zwolnienia od
podatku od odptatnej sprzedazy nieruchomosci. Dodany
w art. 21 ust.1 — pkt. 131 tejze ustawy wprowadza
mozliwos¢ uzyskania zwolnienia od podatku dochodowego
od oséb fizycznych w wypadku przeznaczenia sumy
uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci na wtasne cele
mieszkaniowe (zakup domu lub mieszkania, gruntu pod
budowe, prawa uzytkowania wieczystego, spétdzielczego
wtasnosciowego prawo do lokalu lub domu
jednorodzinnego albo przeznaczy¢ srodki ze sprzedazy na
rozbudowe lub remont innego lokalu) w ciggu dwdch lat
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liczonych od konca roku kalendarzowego, w ktérym doszto
do transakgji. Zwolnienie bedzie przystugiwato w stosunku
do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci po
dniu 1 stycznia 2009r., a dochdéd ten rozliczany bedzie na
nowym formularzu PIT-39. Co wazne dochdd uzyskany ze
sprzedazy mozna przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe
zwigzane z nieruchomoscig potozong nie tylko w Polsce, ale
takze w panstwach Unii Europejskiej, w panstwach
Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz w Szwajcarii.

V Prawo handlowe - Istotne zmiany w KSH

Z dniem 8 stycznia 2009 roku weszty w zycie istotne zmiany
w Kodeksie spotek handlowych. Zmniejszeniu ulegt
minimalny kapitat zaktadowy w spotce z ograniczong
odpowiedzialnoscig i w spofce akcyjnej. Odpowiednio
zmniejszono go z 50 do 5 tysiecy ztotych oraz z 500 tysiecy
do 100 tysiecy ztotych. Zlikwidowano niektére formalnosci
zwigzane z jednoosobowymi spétkami kapitatowymi (sp.
z 0.0. i S.A) - ich wspdlnicy nie musza juz sktadac
oswiadczen w stosunku do spotki z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w przypadku spraw przekraczajgcych
zwykty zarzad. Zlikwidowano réwniez obowigzek
przeksztatcenia spotki cywilnej w spotke jawng niezaleznie
od osigganych przychodéw. Doprecyzowano réwniez
przepisy regulujgce termin wyptaty dywidendy. Jezeli data
nie wynika z uchwaly zgromadzenia wspoélnikéw czy
walnego zgromadzenia, woéwczas dywidenda ma byc
wyptacona w dacie okreslonej przez zarzad sp. z 0.0. albo
rade nadzorczg spotki akcyjnej.

VI Prawo pracy - Molestowanie seksualne

W dniu 18 stycznia 2009r. zacznie obowigzywac
nowelizacja kodeksu pracy rozszerzajagcg definicje
ustawowag molestowania seksualnego. Po nowelizacji
definicja molestowania brzmi nastepujaco:
.Dyskryminowaniem ze wzgledu na ptec jest takze kazde
niepozadane zachowanie o charakterze seksualnym lub
odnoszace sie do pici pracownika, ktérego celem lub
skutkiem jest naruszenie godnosci pracownika,
w szczegolnosci stworzenie wobec niego zastraszajacej,
wrogiej, ponizajacej, upokarzajacej lub uwtaczajacej
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atmosfery, na zachowanie to moga sie sktadac fizyczne,
werbalne lub pozawerbalne elementy” (art. 183a§6 k.p.).
Innymi stowy ,niepozgdane zachowanie” nie bedzie
musiato teraz polegac¢ jedynie na bezposrednim
oddziatywaniu na pracownika, a moze takze polegac na
stworzeniu ,,niepozgdanej atmosfery” w miejscu pracy.
W wyniku nowelizacji zostat takze dodany w art. 183a §7
k.p. dajacy pracownikowi prawo podjecia dziatan
przeciwstawiajacych sie molestowaniu i podjecie takich
dziatan nie moze spowodowac jakichkolwiek negatywnych
konsekwencji wobec pracownika, czyli np. nie moze
stanowi¢ podstawy rozwigzania stosunku pracy.

VIl Prawo pracy - Dofinansowanie do
wynagrodzenia niepetnosprawnych

W dniu 1 stycznia 2009r. weszta w zycie nowelizacja ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej
i spofecznej oraz o zatrudnianiu niepetnosprawnych.
Nowelizacja ta wprowadza zmiany polegajgce na
przyznaniu pracodawcy wykonujagcemu dziatalnos¢
gospodarczg dofinansowania kosztéw ptacy pracownika
niepetnosprawnego w wysokosci uzaleznionej od stopnia
i rodzaju niepetnosprawnosci, nie wiecej jednak niz w 75%.
Istotng zmiang jest to, iz podstawg do ustalania kwot
dofinansowania bedzie najnizsze wynagrodzenie
obowigzujace w danym roku, a nie jak dotychczas w roku
poprzednim. Co wazne z dofinansowania do
wynagrodzenia bedg mogli korzysta¢ takze pracodawcy
zatrudniajgcy osoby niepetnosprawne, ktére nabyty prawo
do emerytury. Nalezy pamietac jednak, iz do czasu wydania
rozporzadzen wykonawczych do zmienionej ustawy,
obowigzywad beda przepisy poprzednie. Jest to
spowodowane faktem, iz do korzystania z dobrodziejstw
nowej ustawy konieczne jest wydanie aktow
wykonawczych, a z tym wtadza wykonawcza nie zdazyta na
czas, dlatego nowe uregulowania, mimo wejscia w zycie
w dniu 1 stycznia 2009r. pozostang jeszcze przez pewien
czas na papierze.

adw. Jerzy Krotoski
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Kancelaria Krotoski-Adwokaci
funkcjonuje na rynku ponad 20 lat.
Kompleksowa obstuga
przedsiebiorcéw poczawszy od
przygotowania umoéw, az po
reprezentacje w najbardziej
skomplikowanych procesach
przyniosta nam uznanie wielu
wielkopolskich przedsiebiorcéw.
Poza statg obstugg rozwigzujemy
tez indywidulane problemy prawne
m.in. z zakresu nieruchomosci,
odszkodowan postepowan przed
sgdami administracyjnymi. Naszym
Klientom stuzymy pomocga réwniez
w sprawach spadkowych

I rozwodowych.
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