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Szanowni Panstwo,

realizujemy nasze postanowienia noworoczne | przekazujemy
Panstwu kolejna porcje istotnych informacji prawno-podatkowych,
ktore moga miec¢ wplyw na Panstwa biznes. Kiedy wydawato sie,
ze po dwoch latach walki z pandemig, mimo niespodzianek
zwigzanych z kontrowersyjnymi zmianami podatkowymi, czeka nas
okres wiekszej stabilizacji, wydarzenia zapoczatkowane 24 |utego
ponowhnie zmienity nasza optyke. Przygladajac sie obecnej sytuacji
oraz analizujac zakres kierowanych do nas zapytan o wiekszym spokoju
w prowadzeniu przedsiebiorstw mozemy obecnie zapomnied.
Mamy nadzieje, ze ten stan jest przejsciowy i w koricu minie.

Korzystajac z okazji chciatbym w imieniu catego zespotu kancelarii
ztozy¢ Panstwu zyczenia zdrowych i spokojnych Swigt Wielkanocnych
oraz zyczy¢ nieograniczonego optymizmu i niekonczacej sie energii.
Tymczasem zapraszam do lektury.
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CZESC 01. PODATKI

SKLADKA ZDROWOTNA DLA PROKURENTOW
Stan: przepisy miatyby wejs¢ w zycie 1 lipca 2022 r.

Nowelizacja Polskiego tadu ma wprowadzi¢ osktadkowanie skitadka zdrowotna prokurentéw,
podobnie jak cztonkéw zarzadu.

Sktadke zdrowotna zaptaca osoby powotane do petnienia funkcji na mocy aktu powotania
oraz prokurenci, ktérzy pobieraja z tytutu petnienia ww. funkcji wynagrodzenie.

Podstawa wymiaru sktadki na ubezpieczenie zdrowotne dla ww. osdb bedzie kwota odpowiadajaca
wysokosci wynagrodzenia pobieranego z tego tytutu.

Intencja ustawodawcy jest usuniecie watpliwosci w zakresie objecia prokurentow ubezpieczeniem
zdrowotnym. Tym niemniej, prokurenci moga caty czas argumentowac, ze dotychczasowe przepisy
obowigzujace od 1 stycznia 2022 r. zawieraty luke w tym zakresie, co byto réwniez potwierdzone
wyjasnieniami publikowanymi przez ZUS.

SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJINA STRACI NA ATRAKCYINOSCI

Korzystne zasady rozliczenia podatku, brak sktadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne
po wprowadzeniu Polskiego tadu zachecaty do zaktadania spdtek komandytowo-akcyjnych.

Nowelizacja doprowadzi jednak do pozbawienia spétki komandytowo-akcyjnej mozliwosci
unikniecia sktadki zdrowotnej i spotecznej.

—e Komplementariusz w spdtce komandytowo-akcyjnej stanie sie osobga prowadzaca pozarolnicza
dziatalnosc i zaptaci sktadke zdrowotng i spoteczna,

—e 7 projektu wynika, ze ten zapis ma wejs¢ w zycie od 1 stycznia 2023 r. i zablokuje korzystne
rozliczenia spotek komandytowo-akcyjnych.

—e Nowe przepisy spowodujg zréwnanie korzysci prowadzenia dziatalnosci w formie SKA ze
spotkami komandytowymi. Tym niemniegj, caty czas zarowno SKA, jak i spotka komandytowa
Zzapewniistotne oszczednosciw stosunku do np. spdtek jawnych, czy tez prowadzenia dziatalnosci
w formie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej (w przypadku komplementariuszy
- brak podatku solidarnosciowego, stata ryczattowa sktadka zdrowotna w miejsce stawki 4,9%),
przy czym spotka komandytowa powinna by¢ zdecydowanie prostsza i tansza w prowadzeniu
w stosunku do SKA.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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POLSKI tAD 2.0., A ZMIANA FORMY OPODATKOWANIA

Po wejsciu w zycie rewolucji podatkowej wprowadzonej na mocy tzw. Polskiego tadu 1.0, wielu
przedsiebiorcéw dokonato zmiany formy opodatkowania. Polski tad 2.0. wprowadza kolejne istotne
Zmiany w postaci - przyktadowo - obnizenia podatku dochodowego od oséb fizycznych w pierwszym
przedziale z17 % do 12 % dla podatnikow rozliczajacych sie wedtug skali podatkowe).

Powstaje pytanie, co 2z osobami, ktére na skutek niekorzystnych postanowien
przewidzianych w Polskim tadzie 1.0. zmienili forme opodatkowania na ryczatt
od przychodéw ewidencjonowanych?

—e  Przypomnijmy, ze zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych, podatnicy
chcac zmieni¢ forme opodatkowania powinni ztozy¢ wiasciwemu naczelnikowi urzedu
skarbowego pisemne oswiadczenie o wyborze danej formy opodatkowania do 20 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym zostat osiggniety pierwszy przychéd z tego tytutu w roku
podatkowym, badz do konca roku podatkowego (jezeli pierwszy taki przychdd zostat osiggniety
w grudniu tego roku podatkowego).

—e Jesli wiec dana osoba wyliczy, ze wobec nowelizacji wprowadzonej w trakcie roku podatkowego

zapisami Polskiego tadu 2.0. korzystniej bytoby jej rozlicza¢ sie wedtug skali (a nie w formie
ryczattu), to co do zasady nie ma mozliwosci zmiany juz przyjetego sposobu opodatkowania.
Mozliwosé wznowienia wyboru formy opodatkowania nie zostala przewidziana
w postulowanym projekcie zmian.
Tym niemniej z nieoficjalnych wypowiedzi wiceministra finanséw wynika, ze projekt przepiséw
ma zostac¢ uzupetniony o mozliwosé zmiany formy opodatkowania dla rozliczen dokonywanych
w drugiej potowie 2022 roku, przy czym czas na podjecie decyzji w tym zakresie uptynie 22
sierpnia 2022 r. Warto wiec jeszcze dokonac kalkulacji optacalnosci dotychczas wybranej formy
opodatkowania przez pryzmat planowanych zmian.

—e Istnieja jednak alternatywne mozliwosci wyjscia z sytuacji omytkowego wyboru nieprawidtowej
formy opodatkowania, ktére kazdorazowo winny by¢ indywidualnie dopasowane do podatnika.
Przyktadowo, jesli przyjmie sie, ze dany podatnik sie pomylit i wybrat niewtasciwag forme
opodatkowania, przy czym o swojej pomyice zorientowat sie w odpowiednim czasie, bedzie
mogt dokonac¢ zmiany formy opodatkowania nawet w tym samym roku, jednakze nie pdzniej
niz do dnia 20 miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym osiggnieto przychod.

—e Kolejng alternatywa umozliwiajacg zmiane formy opodatkowania jest dokonanie czynnosci,
wykluczajacej danego przedsiebiorce z mozliwosci rozliczenia sie wedtug wczesniej wybranej
formy opodatkowania. Przyktadowo, jesli podatnik prowadzacy dziatalnos¢ polegajaca
na naprawie i konserwacji pojazdow, ptacacy ryczatt od przychodéw ewidencjonowanych,
osiggnie chociaz czesc przychodu z tytutu prowadzenia dziatalnosci wytaczonej z opodatkowania
W ramach tego ryczattu, (w naszym przykfadzie — sprzedazy czesci czy akcesoriéow do pojazddw
mechanicznych) wéwczas traci prawo do opodatkowania ryczattem prowadzonej dziatalnosci,
w dniu uzyskania pierwszego przychodu z wykluczajacej czynnosci. W takim przypadku podatnik
jest zobowigzany zaprowadzi¢ wiasciwe ksiegi, chyba ze jest zwolniony z tego obowiazku,
oraz optaci¢ podatek dochodowy na zasadach ogdlnych.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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Warto jednak w powyzszym kontekscie zaznaczyd, iz nie wyklucza z ryczattu sam fakt sprzedazy
czesci lub akcesoriow do pojazdéw mechanicznych (czyli dokonanie konkretnej czynnosci),
lecz prowadzenie dziatalnosci w zakresie handlu takimi towarami. Z prowadzeniem tego
rodzaju dziatalnosci nie mozna natomiast utozsamia¢ odptatnego zbycia czesci i akcesoridw,
ktére podatnik nabyt w celu wyposazenia wilasnego pojazdu mechanicznego,
wykorzystywanego w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej innego rodzaju, niz handel
takimi czeSciami i akcesoriami.

Podobnie, utraci¢ prawo do rozliczerh w formie ryczattu od przychoddw ewidencjonowanych
mozna, jesli przedsiebiorca wykonywat przed rozpoczeciem dziatalnosci w danym roku,
a takze w roku poprzedzajagcym go, czynnosci na rzecz bylego pracodawcy tozsame
Z czynnosciami, za ktére obcigzyt na mocy wystawionej faktury VAT, aktualnego
kontrahenta, a bylego pracodawce. Podobnie wowczas, niejako automatycznie dochodzi
do zmiany opodatkowania.

—e |stniejg zatem mozliwosci zmiany opodatkowania,
nalezy, jednakze dopasowac je do profilu danego
przedsiebiorcy, wspdlnie poszukujac rozwigzan

prawno- podatkowych.

Stan na dzien

Ad. Dnia 13.04.2022r. odbyta sie konferencja w sprawie
zmian w systemie podatkowym, zgodnie z ktérg w projekcie
zmian pojawi sie propozycja ponownego wyboru sposobu
opodatkowania w roku 2022r. dla przedsiebiorcéw na ryczatcie
i podatku liniowym. Przedsiebiorcy na podatku liniowym beda
mogli sie na to zdecydowac ex post, czyli po zakonczeniu roku
podatkowego. Wybdér ma mie¢ miejsce w rozliczeniu rocznym
do 30.04.2023r. Natomiast ryczattowcy po zakonczeniu
roku lub w trakcie roku podatkowego, do 22 sierpnia 2022 r.
W tym drugim przypadku, beda ptaci¢ PIT na zasadach ogdlnych
za pot roku podatkowego.

12.04.2022r.




!( | Niezbednik nr 2. | 2022 | Prawo i podatki 6. 29.

CZESC 02. OCHRONA
DANYCH OSOBOWYCH

GIGANTYCZNA KARA NALOZONA PRZEZ PREZESA UODO

W marcu Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych (UODO) natozyt rekordowa kare pieniezna
na spotke Fortum Marketing and Sales Polska S.A. zajmujaca sie sprzedazg energii elektrycznej
i paliwa gazowego w wysokosci 4.9 min zt.

Razem z ww. Spotka ukarany zostat podmiot przetwarzajacy tj. PIKA sp.z 0.0, ktdra byta odpowiedzialna
m.in. za prowadzenie archiwum cyfrowego administratora (kara 250 135 zi).

.

Jest to najwyzsza kara od poczatku obowigzywania
RODO w Polsce. Przypomnijmy, ze poprzednim
niechlubnym rekordzistg byt operator portalu
internetowego morele.net, z karg w wysokosci

ponad 2,8 miliona ztotych.

N 7

=

Naruszenie dotyczy¢ miato nowoutworzonej bazy danych zawierajgcej dane tgcznie 100 tys. osob,
ktore trwato 5 dni.

Problem powstat wskutek dziatania podmiotu przetwarzajacego, ktdry prowadzit prace serwisowe
na serwerach ukaranej spodtki (utworzenie nowego serwera oraz migracja danych na nowy
serwer). Okazato sig, ze pracownik nie przeprowadzit niezbednych testow bezpieczenstwa, takze w
Zakresie zapewnienia bezpiecznego kanatu komunikacji pomiedzy serwerami, co poprowadzito
do wycieku danych.

Administrator danych osobowych zawiadomit organ nadzorczy oraz ztozyt zawiadomienie
do prokuratury przeciw podmiotowi przetwarzajgcemu.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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Po przeprowadzeniu postepowania UODO orzekt, ze zawinit nie tylko podmiot przetwarzajacy,
ale takze administrator tj.:

—e Administrator nie wdrozyt odpowiednich Srodkéw technicznych | organizacyjnych

oraz nie  zweryfikowat, czy podmiot przetwarzajacy zapewnia  odpowiednie
gwarancje ich wdrozenia,

Podmiot przetwarzajacy nie zapewnit natomiast odpowiedniego zabezpieczenia
danych osobowych i ich poufnosci (m.in. poprzez brak wdrozenia odpowiednich srodkéw
technicznych i organizacyjnych),

Ustalono takze, ze podmiot przetwarzajacy dziatat wbrew postanowieniom umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych i swoich wiasnych wewnetrznych procedur.

'L

Przypominamy, ze sam fakt podpisania umowy
powierzenia przetwarzania danych osobowych
nie jest wystarczajacy, aby uznad, ze administrator

odpowiednio zweryfikowat podmiot przetwarzajacy

pod katem spetnienia przez niego wymogow
wynikajacych z RODO.

Decyzja UODO zawiera réwniez inne wskazéwki, ktére moga przydaé sie wszystkich
administratorom w praktyce. Rekomendujemy dokonywanie cyklicznych przegladéw w zakresie
polityki ochrony danych osobowych, bowiem naktadane kary sg w ostatnim czasie coraz wyzsze.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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CZESC 03. PRAWO
KORPORACYJINE | SPOLKI

NOWE PRAWO HOLDINGOWE WEIJIDZIE W ZYCIE

Stan: przepisy w wiekszosci wejda w zycie po uptywie 6 miesiecy od ich ogtoszenia.

W dniu 24 marca 2022 r. Sejm przyjat nowelizacje Kodeksu spotek handlowych — tzw. nowe prawo
holdingowe, o ktdrym pisalismy szczegdtowo w poprzednim numerze naszego niezbednika..

|

|—‘ Nowelizacja wprowadza m.in. tzw. wigzace
polecenie spétki dominujacej, nowe kompetencje
kontrolne dla rad nadzorczych czy kontrowersyjna
mozliwos$é zastosowania przymusowego wykupu
udziatéw wspdlnika, ktéry posiada 25% praw

udziatowych w spétce.

Novum jest tez ujeta w nowelizacji ,zasada biznesowej oceny sytuacji” (ang. business judgment
rule) przy ocenie dziatan cztonkéw organéw spétek.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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UPROSZCZONE PRZEKSZTALCENIE TYLKO DLA SPOLKI JAWNEJ

Polski tad wymusit na wielu podmiotach poszukiwanie optymalnej formy prowadzenia dziatalnosci.
Naprzeciw wychodza przepisy Kodeksu spoétek handlowych, ktére podmiotom prowadzacym
dziatalnos¢ w formie spoétki jawnej umozliwiaja uproszczone przeksztatlcenie w spoétke
komandytowa lub spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Przyspieszenie polega m.in. na rezygnacji z czasochtonnej procedury zawiadomiern wspdlnikow,
sporzadzania planu przeksztatcenia, zapewnienia wspolnikom wgladu do dokumentacji
przeksztatceniowej w lokalu spdtki czy braku koniecznosci sporzadzania sprawozdania finansowego
(w przypadku przeksztatcania w sp.k.).

—e \Warunkiem jest, aby wszyscy wspolnicy spoétki jawnej mieli prawo prowadzenia spraw spotki,
CO W przewazajacej czesci podmiotdw ma miejsce.

Po ostatnich zmianach w Kodeksie spdtek handlowych znikneta takze (w omawianej procedurze)
koniecznos¢ badania planu przeksztatcenia przez biegtego rewidenta. Powoduje to, ze sam proces
przeksztatcenia spoétki mozna zdecydowanie skrécic.

W  praktyce, nawet w 2-3 miesigce mozna przygotowac niezbedne dokumenty i dokonac
przeksztatcenia. Ciggtos¢ praw i obowigzkdw przy przeksztatceniu gwarantuje bezproblemowa
kontynuacje dziatalnosci w nowej formie prawnej, bez uszczerbku dla intereséw firmy.
W dobie ciggtych zmian przepisow podatkowych, zmiana formy prawnej prowadzenia dziatalnosci
jawi sie jako kuszaca alternatywa.

Decyzje o przeksztatceniu powinna poprzedzac¢ analiza zyskéw i strat, w tym spodziewane korzysci
podatkowe i biznesowe. Niejednokrotnie obawa przed skutkami przeksztatcenia niepotrzebne
blokuje reorganizacje dziatalnosci. Analiza wszystkich dostepnych wariantdow, struktury konkretnej
dziatalnosci i oczekiwan klienta, a takze Scista wspotpraca z doradca podatkowym pozwala
na wybdr optymalnej formy.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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UWAGA NA GRUNTY ROLNE PRZY PRZEKSZTALCENIU
LUB WPROWADZENIU NOWYCH WSPOLNIKOW
DO SPOLKI OSOBOWEJ]

Dla przedsiebiorcow mato znanym i dos¢ zaskakujacym faktem jest, ze Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa (KOWR; dawniej Agencja Nieruchomosci Rolnych) moze nabywaé grunty rolne spoétki
w momencie, kiedy dochodzi do przeksztatcenia spétki winng forma prawna. Szukajac optymalizacji
narazi¢ sie mozna wiec na wykup gruntdéw rolnych i znajdujacych sie na nich budynkow.

Wynika to ze specyficznej regulacji ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, w ktérej przeksztatcenie
traktowane jest jako zbycie gruntow rolnych przez spoétke “starg” (przeksztatcang) oraz nabycie ich
przez spotke “nowq” (przeksztatcona). Nalezy pamietacd, ze po przeksztatceniu nalezy zawiadomic
KOWR, ktéry moze - lecz nie musi - skorzystac z prawa nabycia tych gruntéw za zaptata ceny.

Skoro przeksztatcenie to zbycie i nabycie, zbadac¢ nalezy, czy Spdtka moze takie grunty zbyc¢ i nabyc¢
bez przeszkdd (czasem istnie¢ moze bowiem 5-letni zakaz zbywania gruntdw, czyli takze zakaz
przeksztatcenia sie przez 5 lat).

f Dodatkowo nalezy pamietaé, ze w przypadku
spotki osobowej:

—e jesli dochodzi do zmiany wspdlnika lub przystapienia nowego wspdlnika,

—e Oraz jesli spotka posiada co najmniej 5 ha gruntéow rolnych

KOWR co do zasady moze naby¢ grunty rolne spdtki za zaptata ceny. Spoétka jest
zobowigzana w ciggu miesigca powiadomi¢ KOWR o wystapieniu ww. zmian.

W przypadku spétek kapitatowych:

—e  KOWR ma co do zasady prawo pierwokupu udziatéw lub akcji, gdy spdétka posiada co najmniej
5 ha gruntéw rolnych.

—eo Jako ze jest to prawo pierwokupu, KOWR winien by¢ powiadomiony przed dokonaniem obrotu
udziatami czy akcjami.

KOWR moze nabywac takze grunty rolne w spétkach akcyjnych, ktére ubiegaja sie o dopuszczenie
akcji do obrotu na rynku regulowanym, jesli posiadaja wiecej niz 5 ha gruntdéw rolnych.

Czesto skorzystaé mozna jednak z wylaczen i grunty nie beda traktowane jako rolne,
np. gdy przed 30 kwietnia 2016 r. wydano dla nich decyzje WZ przeznaczajaca je na cele inne niz rolne.

Warto upewni¢ sie, ze ewidencja gruntéw spoétki jest aktualna oraz - jesli grunty kiedys$ byty
rolne, ale sa aktualnie uzytkowane na dziatalnos¢ gospodarcza - ze prawidiowo wylaczono je
z produkcji rolnej.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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CZESC 04&4. UMOWY
HANDLOWE | KONTRAHENCI

DYNAMICZNY WZROST CEN | WALORYZACJA
WYNAGRODZEN WYKONAWCOW

Zagadnienie waloryzacji wynagrodzen w kontekscie obecnej sytuacji geopolitycznej i gospodarczej
na sSwiecie nabiera coraz wiekszego znaczenia. Zawarte kontrakty czesto oparte zostaty za zatozeniach
i cenach materiatéw czy ustug z lat ubieglych. Wybuch wojny za wschodnig granica spotegowat
wzrost cen materiatow i ograniczyt dostepnosc niektorych z nich. Wielu przedsiebiorcow rozpoczeto
lub prowadzi juz zaawansowane rozmowy Na temat mozliwosci renegocjowania zawartych dotychczas
kontraktow. Otrzymujemy coraz wiecej zapytan na temat mozliwosci waloryzacji kontraktow,
w szczegolnosci w zakresie realizacji inwestycji budowlanych.

Aktualny stan prawny pozwala na dokonanie aktualizacji cen poprzez:

0o1. waloryzacje sadowa - w razie wystapienia nadzwyczajnej zmiany stosunkdéw
(m. in. gospodarczych, spotecznych) mozliwa jest zmiana wysokosci wynagrodzenia ustalonego
w umowie przez sad. Waloryzacja w ten sposob jest dopuszczalna, jesli wykonaniu umowy towarzysza
nadmierne trudnosci badz grozba razacej straty, a strony przy jej zawieraniu nie mogty przewidziec
zmian okolicznosci;

02. podwyzszenie wynagrodzenia kosztorysowego — wykonawca, bedacy strong umowy o dzieto
albo o roboty budowlane, moze zada¢ od zamawiajgcego waloryzacji wynagrodzenia, jesli wskutek
zmiany stosunkow, ktérej nie mozna byto przewidziec, wykonanie dzieta grozitoby przyjmujacemu
zamowienie razaca strata,

03. podwyzszenie wynagrodzenia z tytulu umowy w sprawie zamoéwienia publicznego
na podstawie obowigzkowej od niedawna klauzuli waloryzacyjnej.

Choc¢ aktualne orzecznictwo sadéw nie jest w wielu wypadkach korzystne dla oséb zadajacych
waloryzacji, to w kontekscie wojny na Ukrainie, epidemii koronawirusa i coraz trudniejszej
sytuacji gospodarczej, mozna spodziewac sie, ze coraz wiecej powodztw w tych sprawach bedzie
uwzglednianych. Dotychczasowe orzecznictwo saddw nigdy nie bazowato na podobnym stanie
faktycznym, dlatego nalezy liczy¢ sie z wypracowaniem nowej linii orzeczniczej. W wielu przypadkach
trudno bowiem obecnie podnosic, ze strony zawierajac umowe mogty przewidzie¢ te okolicznosci
lub by nie doszto do nadzwyczajnej zmiany stosunkéw, w szczegodlnosci w kontekscie rosnacych
lawinowo cen materiatow.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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ODSETKI USTAWOWE - ZMIANA WYSOKOSCI

Podnoszenie stop procentowych przez NBP wptywa takze na zwiekszenie stawki odsetek ustawowych.
Zatory ptatnicze w relacjach gospodarczych beda jeszcze bardziej dotkliwe.

L Aktualnie sa to odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych (za dostawe

towardw i ustug w relacjach miedzy przedsiebiorcami, jesli sa zwiazane z ich dziatalnoscia):

—e odsetki w wysokosci rownej sumie stopy referencyjnej Narodowego Banku

Polskiego i dziesieciu punktéw procentowych - 14,5% w skali roku,

—e chyba, ze dtuznikiem jest publiczny podmiot leczniczy— odsetki w wysokosci

rownej sumie stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i osmiu punktéw
procentowych —12,5 % w skali roku.

Odsetki ustawowe za opéznienie

Dotycza one relacji innych niz zawierane w zwiazku z dziatalnoscia gospodarcza obu podmiotow,
np. transakcji miedzy konsumentami, transakcji przedsiebiorcy z konsumentem lub gdy obie strony sg
przedsiebiorcami, ale zawieraja transakcje niezwiazang z ich dziatalnoscig gospodarcza.

W takich sytuacjach zada¢ mozna odsetek ustawowych za opdznienie, ktore wynosza 10% w skali roku.
Umowi¢ sie mozna na wieksze odsetki ustawowe za opdznienie, niemniej nie moga przekroczyc
dwukrotnosci wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie.

Odsetki od kosztéw procesu

Zdarza sie, ze koniecznoscig w danej sprawie jest proces sadowy. W przypadku jego wygrania
(w catosci lub w czesci), Sad zasadzi na rzecz wygrywajacej strony zwrot kosztéw, na ktdre to koszty
sktadaja sie m.in.:

—e Kkoszty sagdowe (np. zwrot wytozonej optaty od pozwu),

—e koszty zastepstwa procesowego, gdy strona byta reprezentowana przez profesjonalnego
petnomocnika.

Od zasadzonych na nasza rzecz kosztow przystuguja odsetki w wysokosci odsetek ustawowych
za opodznienie (od uprawomocnienia sie orzeczenia je zasadzajgcego, do dnia zaptaty).

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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ZATORY PLATNICZE | BEDA ZMIANY PRZEPISOW

W Ministerstwie Rozwoju i Technologii (MRIT) trwaja aktualnie zaawansowane prace nad projektem
Zmiany ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych. Zgodnie
z informacja przekazana przez autora projektu, celem nowelizacji jest m.in. zmiana sposobu
ustalania sankcji za naruszenia przepisow dotyczacych zatorow ptatniczych, ktéra ma doprowadzi¢
do zwiekszenia efektywnosci prowadzonych przez Prezesa UOKIiK postepowan.

Wedtug informacji udostepnionych przez UOKIK w ramach corocznego sprawozdania, przyczyng
zbyt diugotrwatych i skomplikowanych postepowan prowadzonych przeciwko firmom
dopuszczajgcym sie nadmiernego opézniania w spetnianiu $wiadczen pienieznych s3
ustawowe procedury.

Aktualnie Prezes UOKIK, aby natozy¢ kare na naruszajacego przedsiebiorce,
zobowigzany jest przeanalizowa¢ jego wszystkie transakcje handlowe
oraz wyliczyé opéznienie w stosunku do kazdej transakcji z osobna.

Proponowane zmiany maja wprowadzi¢ uproszczenia obejmujace skrocenie skomplikowanego wzoru
wyliczania kar dla przedsiebiorcow, a takze mozliwos¢ naktadania kar bez koniecznosci analizowania
kazdej transakcji handlowej.

Uchwalenie proponowanej nowelizacji moze doprowadzi¢ do istotnego przyspieszenia prowadzonych
postepowan w zakresie zatoréw pfatniczych, co wigze sie z mozliwoscig objecia przez Urzad wigkszej
ilosci podmiotdéw na rynku i rozszerzenia dziatalnosci kontrolnej.

Projekt znajduje sie aktualnie na etapie opiniowania. Bedziemy informmowac o kolejnych postepach
w pracach legislacyjnych.

ZAWEZWANIE DO PROBY UGODOWEJ JAKO SRODEK
DO PRZERWANIA BIEGU PRZEDAWNIENIA

Zawezwanie do proby ugodowej stanowito czesto wzglednie tani srodek pozwalajacy na przerwanie
biegu przedawnienia, w szczegdlnosci, gdy strona powodowa chciata zachowac roszczenie,
ale nie byta zdecydowana na jego dochodzenie na drodze sadowej. Dotychczas przerwanie wigzato sie
z tym, ze termin przedawnienia biegt na nowo.

Ustawodawca postanowit ukrécic¢ te praktyke i nowe regulacje przewiduja, ze bieg przedawnienia
ulega obecnie zawieszeniu. Powyzsza zmiana ma ukroci¢ praktyke sktadania przez wierzycieli
wniosku o zawezwanie do préby ugodowej jedynie w celu przerwania biegu przedawnienia,
a w konsekwencji ograniczy¢ liczbe spraw wptywajacych do saddéw rejonowych z tego tytutu.
W odniesieniu zas do pozasgdowego postepowania mediacyjnego, nowa regulacja ma wptynac
na zwiekszenie zainteresowania ta instytucja jako sposobem polubownego rozwigzywania sporéw.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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CZESC 05. PRAWO PRACY

ZATRUDNIANIE OBYWATELI UKRAINY

Od 24 lutego 2022 r. rozpoczat sie masowy nhaptyw obywateli Ukrainy do Unii Europejskiej,
awszczegolnoscido Polski. Zapewnienie pomocy naszym wschodnim sgsiadom, oprécz nieocenionych
inicjatyw spotecznych, musi obejmowac systemowa pomoc w kluczowym aspekcie — uzyskaniu
zatrudnienia.

W marcu uchwalone zostaty dwa kluczowe akty prawne obejmujace zasady zatrudniania Ukraincow.
Pierwszy z nich to decyzja wykonawcza Rady (UE) 2022/382 z 4 marca 2022 r. W zwigzku z dgzeniem
do dalszego rozszerzenia zakresu ochrony dla naszych wschodnich sgsiadow, uchwalona zostata takze
specustawa z 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym.

Pomimo tego, ze wprowadzonych nowelizacji nie mozna nazwac rewolucjg, a przynajmniej nie taka
jaka zapowiadat ustawodawca, to wiele z wprowadzonych rozwigzan powinno korzystnie wptynac
na sytuacje nowych uczestnikdw rynku pracy.

'L

— Ukrainy przyjezdzajacych od 24 lutego 2022 r., ale takze tym,

Szczegdlnie istothym wydaje sie by¢ art. 22 specustawy, ktéry zapewnia
dostep do nowych uproszczen w zatrudnieniu nie tylko obywatelom

ktorzy przed ta datg legalnie przebywali na terytorium RP.

BN

Dla podmiotéw zatrudniajacych osoby objete art. 22 specustawy obowigzek zgtoszeniowy zostat
ograniczony do ztozenia prostego powiadomienia o fakcie zatrudnienia za posrednictwem portalu
www.praca.gov.pl. Ponadto wszystkie decyzje o udzieleniu zezwolenia na pobyt czasowy i prace,
beda wydawane juz bez wskazywania podmiotu powierzajacego wykonywanie pracy i bez warunkdow
zatrudnienia, co umozliwi zmiane pracodawcy lub warunkéw zatrudnienia bez obowigzku
ubiegania sie o nowe zezwolenie.

Pamietajmy, ze nowa regulacja nie wyfacza dotychczas obowigzujacych przepisow zwigzanych
z zatrudnianiem cudzoziemcdw, w tym przede wszystkimm w zakresie zgtaszania cudzoziemcow
do zaktadu ubezpieczen, przeprowadzania badan lekarskich i szkolen BHP oraz przestrzegania
przepisdw prawa pracy.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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DYSKRYMINACJA W ZATRUDNIENIU ORAZ NIEROWNE
TRAKTOWANIE W KONTEKSCIE NAPLYWU OBYWATELI Z UKRAINY

Pojawienie sie na rynku pracy nowych pracownikéw zwieksza ryzyko
dyskryminacji w zatrudnieniu. Niezbedne wydaje sie zwrécenie uwagi ¢
na przepisy kodeksu pracy, ktére stanowiag zaréwno o zakazie

dyskryminacji, jak i o nieréwnym traktowaniu.
[N

noF

Przypomnijmy, ze zgodnie z kodeksem pracy, pracownicy powinni byé réwno traktowani
w zakresie: nawigzania i rozwigzania stosunku pracy, warunkéw zatrudnienia, awansowania
oraz dostepu do szkolenia w celu podnoszenia kwalifikacji zawodowych, w szczegdlnosci bez wzgledu
na ptec, wiek, niepetnosprawnosc, rase, religie, narodowos¢, przekonania polityczne, przynaleznosc
zwigzkowa, pochodzenie etniczne, wyznanie, orientacje seksualng, zatrudnienie na czas okreslony
lub nieokreslony, zatrudnienie w petnym lub w niepetnym wymiarze czasu pracy. Réwne traktowanie
w zatrudnieniu oznacza niedyskryminowanie w jakikolwiek sposdb, bezposrednio lub posrednio,

Z przyczyn wyzej wymienionych.

Za naruszenie zasady rownego traktowania w zatrudnieniu uwaza sie réznicowanie przez pracodawce
sytuacji pracownika z jednej lub kilku przyczyn, ktérego skutkiem jest w szczegdlnosci:

odmowa nawigzania lub rozwigzanie stosunku pracy,
niekorzystne uksztattowanie wynagrodzenia za prace lub innych warunkéw zatrudnienia,
pominiecie przy awansowaniu lub przyznawaniu innych swiadczen zwiazanych z praca,

—
— o
— o
—e pominiecie przy typowaniu do udziatu w szkoleniach podnoszacych kwalifikacje zawodowe

-

chyba ze pracodawca udowodni, ze kierowat sie obiektywnymi powodami.

Co najbardziej istotne, pracownicy maja prawo do jednakowego wynagrodzenia za jednakowa prace
lub za prace o jednakowej wartosci.

Osoba, wobec ktérej pracodawca naruszyt zasade réwnego traktowania w zatrudnieniu,
ma prawo do odszkodowania w wysokosci nie nizszej niz minimalne wynagrodzenie za prace,
ustalane na podstawie odrebnych przepisdw.

Skorzystanie przez pracownika z uprawnien przystugujacych z tytutu naruszenia zasady réwnego
traktowania w zatrudnieniu nie moze by¢ podstawa niekorzystnego traktowania pracownika, a takze
nie moze powodowac jakichkolwiek negatywnych konsekwencji wobec pracownika, zwtaszcza nie
moze stanowi¢ przyczyny uzasadniajgcej wypowiedzenie przez pracodawce stosunku pracy lub jego
rozwigzanie bez wypowiedzenia.

Warto zaznajomi¢ sie z obowigzujagcymi w firmach regulacjami dotyczacymi dyskryminacji
w zatrudnieniu albo dokonaé ich rewizji, bo liczba potencjalnych spraw z tego tytutu moze by¢
w przysztosci coraz wieksza.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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LEASING PRACOWNICZY A RYZYKA ZTYM ZWIAZANE

W duzych podmiotach w szczegdlnosci grupach kapitatowych, niejednokrotnie dochodzi
do koniecznosci czasowego oddelegowania pracownika do pracy w innym oddziale.

Przy tego typu przedsiewzieciach nalezy pamieta¢, ze co do zasady nawet transfer pomiedzy
oddziatamiw ramach jednej grupy kapitatowej nie daje uprawnienia do nieformalnego przekazywania
pracownika z jednej spdtki do drugiej, nawet po uprzedniej zmianie miejsca pracy tej osoby. Kazda
z firm/spétek jest odrebnym podmiotem prawnym i w zakresie prawa pracy hiezaleznym
pracodawca. Pracodawca pracownika moze by¢ natomiast tylko jeden podmiot. Gdyby przyjac,
ze pracodawcy jest cata grupa kapitatowa, wéwczas w Swietle orzecznictwa Sadu Najwyzszego
mamy do czynienia z umowami cywilnoprawnymi wystepujacymi u tego samego pracodawcy
obok stosunku pracy.

W przypadku pojawienia sie w grupie kapitatowej potrzeby
przekazania pracownika, nalezy pamietaé o sformalizowaniu

wzajemnych relacji, aby nie wystgpito ryzyko nieprzewidzianych
T % roszczenh zaréwno pracownhniczych, jak i roszczenh wzajemnych,

miedzy firmami.

Rozwigzaniem dla takiego transferu pracownika moze by¢ umowa o Swiadczeniu ustug,
podpisana pomiedzy dwoma podmiotami/spotkami nalezgcymi do tej samej grupy kapitatowe.
Kontrakt cywilnoprawny zawierany miedzy firma dajaca pracownika oraz ta, na rzecz, ktérej prace
ma wykonywac pracownik powinien by¢ sporzadzony z wyjatkowa dbatoscia, z uwagi na mozliwos¢
zakwalifikowania takiej umowy jako umowy innego rodzaju. Przede wszystkim nie powinien znalez¢
sie w niej zapis, w mysl ktérego pracownik bedzie miat status ,wypozyczonego”, gdyz wdéwczas moze
wystapi¢ podejrzenie, ze wypozyczajacy jest agencja pracy tymczasowej (a taka dziatalnos¢ wymaga
zezwolenia, brak zezwolenia to natomiast kary finansowe). Co wiecej, niebezpieczenstwo takiego
zarzutu zwiekszy sie, gdy wypozyczenie pracownika bedzie miato charakter staty, a zyski pochodzace
z takiego ,leasingu pracowniczego” stanowityby znaczng czes¢ dziatalnosci pracodawcy.

Zgodnie ze swoja nazwa, umowa powinna zatem regulowac swiadczenie ustug miedzy firmami, a nie
zasady wypozyczenia konkretnych pracownikéw. W umowie uregulowany powinien zatem zostaé
okres wspétpracy i warunki takiej wspétpracy, zadania i czynnosci, ktére beda kazdorazowo
wykonywane. Umowa o $wiadczenie ustug nie moze zatem gwarantowac uzyczania konkretnych
0s6b, gdyz wéwczas moze pojawic sie kolejny zarzut, ze strony (pracownika i wypozyczajaca go firme)
taczy stosunek pracy.

W takim uktadzie, stosunek pracy w macierzystej spdtce trwa nadal w niezmienionym ksztatcie.
Wyjatek stanowi jedynie miejsce pracy. Caty czas to ,wypozyczajacy” wyptaca wynagrodzenie, pfaci
sktadki ZUS i rozlicza pracownika z urzedem skarbowym.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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CZESC 06. PRAWO
NIERUCHOMOSCI

PRAWO LOKALOWE A OBYWATELE Z UKRAINY

Poruszalismy juz temat zatrudniania uchodzcéw w Ukrainy, wspominana tzw. specustawa ukrainska
przewiduje rozwigzania dotyczace takze zakwaterowania takich osob.

Przekazanie lokalu Ukraincom

W przypadku uzyczenia uchodzcom z Ukrainy budynku lub jego czesci (nieodptatne korzystanie)
nie stosuje sie (niekorzystnych dla witascicieli nieruchomosci) przepisdw ustawy o ochronie praw
lokatorow, co skutkuje m.in. brakiem obowigzku przyznania lokalu socjalnego w przypadku eksmis;ji.
Do takiego uzyczenia nie stosuje sie takze zakazu eksmisji wprowadzonego specustawa covidowa.

|\ PAMIETAIMY:

Zakaz mozliwosci dokonywania eksmisji z lokalu ma nadal zastosowanie, gdy zawarta
z lokatorem (takze obywatelem Ukrainy) zostanie umowa najmu (odptatne korzystanie).

Wytacznie w przypadku zawarcia umowy najmu okazjonalnego specustawa znosi obowigzek
wskazywania adresu innego lokalu (gdyby miato dojs¢ do obowigzku opréznienia lokalu).
Jest toznaczne utatwienie zawierania takich umaow, nie mniej w tym przypadku rowniez nie mozliwosci
dokonywania tzw. eksmisji na bruk, nawet w przypadku nierzetelnego lokatora.

Swiadczenia pieniezne dla udostepniajacych lokal

Dla zapewniajacych zakwaterowanie i wyzywienie (a nie samo zakwaterowanie) moze byc¢
przyznane $wiadczenie pieniezne na okres maksymalnie 60 dni (40 zt dziennie). Swiadczenie
nie bedzie przystugiwagé, jesli za udostepnienie lokalu pobieramy jakiekolwiek wynagrodzenie
lub gdy zawarto umowe najmu.

Regulacje specustawy

Nalezy pamietac, ze specustawa dotyczy wytacznie obywateli Ukrainy, ktérzy przybyli na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z terytorium Ukrainy w zwigzku z dziataniami wojennymi oraz obywateli
Ukrainy posiadajacych Karte Polaka, ktdrzy wraz z najblizsza rodzing z powodu tych dziatan przybyli
do RP. Dodatkowo ustawa obejmuje tez matzonkdéw obywateli Ukrainy, jesli nie maja obywatelstwa
ukrainskiego, ale znalezZli sie w centrum dziatarh wojennych i z tego powodu uciekli do Polski.

Zatem zawarcie umowy uzyczenia albo najmu okazjonalnego z obywatelami Ukrainy, ktéry wjechali
do Polski, ale w zwigzku ze swiadczeniem pracy albo w celach turystycznych i tutaj zastata ich wojna,
nie bedzie objete tg ustawa. Podobnie, przepis ten nie bedzie miat zastosowania do obywateli innych
krajow, ktorzy przebywali na terytorium Ukrainy np. studenci z Bliskiego Wschodu.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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POPYT NA RYNKU NIERUCHOMOSCI NIE SPADA | DUE DILIGENCE
NABYWANEJ NIERUCHOMOSCI

Rosnaca inflacja, wzrastajgce ceny materiatéw budowlanych i ustug, sktania wielu naszych
klientow do nabywania nieruchomosci. Na rynku znajduje sie obecnie sporo ofert nieruchomosci,
ktore bez doktadnego sprawdzenia moga zawiera¢ wady lub ograniczenia wptywajace
np. na mozliwosc ich zabudowania.

Nasze doswiadczenie i liczba wykrytych nieprawidtowosci (wad) powoduje, ze kazdorazowo
rekomendujemy przed zakupem nieruchomosci, przeprowadzenie sprawdzenia jej stanu prawnego.
Dotyczy to zarowno zakupu domu, jak i wielomilionowych transakcji. Nie wszystkie istotne dane
wynikaja z elektronicznych ksigg wieczystych, istotne informacje prawne moga by¢ zatajone
lub celowo pominiete przez sprzedawce w akcie notarialnym.

W trakcie takiego audytu z reguty warto pozyskac szczegdtowe dane m.in.:

od sprzedawcy,

od organdw administracji,

z dokumentacji geodezyjnej dotyczacej sieci i budynkow,
z ewidencji zabytkow,

ze zbiorow dokumentdow prowadzonych w sadach.

Ll

Zakres audytu mozna roéznicowac w zaleznosci od wartosci transakcji i potencjalnych ryzyk.
W razie wykrycia probleméw prawnych dot. nieruchomosci po jej sprzedazy, dochodzenie
naprawienia szkéd od sprzedawcy moze by¢ znacznie utrudnione.

Nasza praktyka wykazuje, ze nawet podstawowy audyt nieruchomosci dokonany przed jej zakupem,

pozwala uniknac¢ niespodzianek zwigzanych ze stanem nieruchomosci. Niespodzianki takie pojawiaja
sie Srednio w co drugiej transakgcji.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | ISTOTNE ZMIANY
W PRZEPISACH

W ostatnim wydaniu Niezbednika #1, poruszyliémy planowane zmiany w zakresie systemu
planowania przestrzennego. Na ten moment zakonczyt sie etap prekonsultacji do projektu ustawy
nowelizujacej — ktéry ma zostac przyjety przez Rade Ministrow w Il kwartale tego roku.

Najwazniejsze zmiany dotyczace planowania i zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

zastgpienie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
przez strategie gminy w zakresie planowania - fakultatywny akt prawa miejscowego,

wprowadzenie planu ogélnego — aktu prawa miejscowego bedacego podstawa do uchwalania
MPZP i wydawania decyzji o WZ,

wprowadzenie terminowych decyzji o WZ (trzy (3) lata waznosci) i wygaszenie
dotychczasowych decyzji,

wprowadzenie jawnego Rejestru Urbanistycznego,
zwiekszenie udziatu spoteczenstwa w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej,

ustalenie wysokosci optaty planistycznej na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci powstatego
w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang MPZP, niezaleznie od sprzedazy nieruchomosci,

wprowadzenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego - szczegdlnego rodzaju planu
miejscowego przeznaczonego dla duzych inwestycji.

Z uwagi na wiedze | doswiadczenie z dziedziny nieruchomosci, zostaliSmy poproszeni
O przeprowadzenie szkolenia z obszaru prawa zagospodarowania  przestrzennego,
0 czym wspominamy w dalszej czesci.

Stan na dzien

12.04.2022r.
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PLANOWANE POLUZOWANIE OBROTU GRUNTAMI ROLNYMI

W 2016 r. mocno ograniczono obroét prywatny gruntami rolnymi. Przepisy co prawda byty potem
zmieniane, niemniej nadal sg dos¢ rygorystyczne. W planach jest kolejna zmiana:

0o1. Poszerzenie katalogu gruntéw, ktére nie beda objete ustawa (grunty o powierzchni
uzytkow rolnych mniejszej niz 0,3 ha. Aktualnie nawet maty skrawek uzytkéw rolnych sprawia,
ze grunt jest rolny).

02, Utatwienie zasiedzenia gruntdéw rolnych.

03. Poszerzenie katalogu osob bliskich.

04. Zniesienie obowiagzku prowadzenia gospodarstwa i zniesienie zakazu zbywania gruntéw
przy nabyciu gruntow w postepowaniu egzekucyjnym i uktadowym.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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CZESC 07. ENERGIA
ODNAWIALNA

ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

Wybuch wojny oraz uzaleznienie Europy od rosyjskiej ropy i gazu spowodowat koncentracje
panstw europejskich w strone rozpropagowania odnawialnych zrédet energii. Dotychczasowe
regulacje, jak wiemy w ostatnich latach znacznie zahamowaty rozwéj tego typu zrddet energii.

Dlatego, Ministerstwo Klimatu i Srodowiska aktualnie opracowuje nowelizacje ustawy o odnawialnych
zrodtach energii. Powodem zmiany uregulowan jest koniecznos¢ implementacji dyrektywy unijnej
W Ssprawie promowania stosowania energii ze zrédet odnawialnych.

Projekt zaktada m. in.:

—e okreslenie zasad wykonywania dziatalnosci w zakresie wytwarzania biometanu,

—e uregulowanie tzw. klastrow energii (porozumien dotyczacych wytwarzania i rownowazenia
zapotrzebowania, dystrybucji lub obrotu energia),

—e zwickszenia roli OZE w cieptownictwie i chtodnictwie,

—e rozszerzenie stosowania gwarancji pochodzenia,

—e uproszczenie procedur administracyjnych w zakresie inwestycji w OZE,

—e umozliwienie partnerskiego handlu energia (peer to peer) przez prosumentow.

Aktualnie projekt znajduje sie w fazie opiniowania po zakonczonych konsultacjach spotecznych,
zas planowany termin przyjecia projektu przez Rade Ministrow to Il kwartat 2022 r.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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ELEKTROWNIE WIATROWE | NOWELIZACJA USTAWY

W 2022 r. zmieni¢ maja sie zasady dotyczace lokalizowania elektrowni wiatrowych i budynkow
wokot nich.

Obecnie minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego wynosi 10-ciokrotnosé
wysokosci elektrowni wiatrowej liczonej od poziomu gruntu. Nowelizacja zaktada zmniejszenie
tej odlegtosci do 500 metréow.

Wskutek zmiany mozliwe bedzie:

—e |okowanie budynkdéw mieszkalnych na terenach, na ktérych dotychczas byto to niedozwolone
Z uwagi na bliskosc¢ elektrowni wiatrowych,

—e budowa nowych elektrowni wiatrowych.
Pod koniec poprzedniego roku projekt nowelizacji pozytywnie zaopiniowata Komisja Wspodlna Rzadu i

Samorzadu Terytorialnego. Zgodnie z zapowiedziami ustawa ma zosta¢ przekazana do Parlamentu
w Il kwartale 2022 .

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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CZESC 08. Z ZYCIA NASZE]
KANCELARII...

Wieloosobowy zespét specjalistow codziennie zajmuje sie /v\

licznymi interesujacymi i istothnymi sprawami dla naszych D O
klientéw. Chcemy podzieli¢ sie z Pannstwem informacjami
na temat prowadzonych spraw, naszych publikacjach \ /

czy wydarzeniach, w ktérych uczestniczymy.

—e  WYBRANE PROJEKTY:

PRZEKSZTALCENIE | REORGANIZACIA
PODMIOTOW GOSPODARCZYCH

Kancelaria z sukcesem przeprowadzita jedno z najszybszych w naszej praktyce przeksztatcen.
Przeksztatcenie spotki jawnej w spotke komandytowag odbyto sie w uproszczonym trybie,
bez formalnosci zwigzanych z badaniem planu przeksztatcenia, zawiadamianiem wspdlnikéw
czy sporzadzaniem sprawozdania finansowego dla celéw przeksztatcenia.

Od momentu podjecia decyzji o przeksztatceniu duzego przedsiebiorstwa do wpisu przeksztatconej
spotki przez sad rejestrowy do KRS minety niespetna dwa miesigce. Przed przeksztatceniem udato
sie tez szybko uporzadkowac sktad osobowy spdtki, bowiem wspdlnikom zalezato na rodzinnym
charakterze i konkretnej strukturze wiascicielskiej, jak réwniez udato sie uregulowac kwestie
posiadanych przez spoétke nieruchomosci rolnych.

Majac nawzgledzie ostatnie zmiany w Kodeksie spotek handlowych zwigzane z procedurg przeksztatcen

spotek, ustawodawca odszedt od sformalizowanego, kosztownego i czasochtonnego procesu na rzecz
elastycznej i szybkiej procedury, zachecajac podmioty do przeksztatcen i reorganizacji dziatalnosci.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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29.

ALTERNATYWNA SPOLKA INWESTYCYJINA| ASI

Jednym z ciekawych i niedocenionych sposobéw prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej
jest alternatywna spétka inwestycyjna (,ASI”). Regulacje dotyczace ASI zostaty wprowadzone
do polskiego systemu jeszcze w 2016 roku, jednak dopiero po nowelizacji ustawy o podatku CIT
z 2019 roku, rozwigzanie to zyskato na popularnosci.

Zainteresowanie ASI widac rowniez na lokalnym poznanskim rynku. Do naszej kancelarii zgtaszaja
sie przedsiebiorcy poszukujacy skutecznych sposobow inwestowania kapitatu, przy jednoczesnym
korzystaniu z przywilejow podatkowych.

ASI jest alternatywnym funduszem inwestycyjnym, czyli instytucja wspdlnego inwestowania, ktorej
przedmiotem dziatalnosci jest zbieranie aktywow od wielu inwestoréw, w celu ich lokowania zgodnie
Z przyjeta polityka inwestycyjna.

ASI nie jest odrebnym rodzajem spétki prawa handlowego. Dziatalnos¢ ASI moze by¢ prowadzona
w ramach istniejacych spotek kapitatowych, spotki komandytowej albo spotki komandytowo-akeyjnej,
w ktorych jedynym komplementariuszem jest spotka kapitatowa, w tym réwniez spodtka europejska.

I

L W przypadku ASI, ktdrej wartos¢ aktywow nie przekracza
100 min EUR, do utworzenia potrzebne jest jedynie powotanie
zarzadzajacego ASI, ktéry uzyska wpis do rejestru prowadzonego
przez KNF. Po ztozeniu stosownego wniosku i uzyskaniu wpisu,

mozna rozpoczac¢ dziatalnos¢ inwestycyjna.

Wybdér ASI zapewnia rowniez okreslone korzysci podatkowe. Wspomniana nowelizacja ustawy o CIT
wprowadzita zwolnienie od opodatkowania dochoddéw ze zbycia udziatéw lub akcji ASI pod warunkiem
spetnienia okreslonych warunkéw dotyczacych utrzymania statusu ASI oraz posiadania odpowiedniegj
ilosci udziatow lub akcji w kapitale zaktadowym spoétki nieprzerwalnie przez okres dwadch lat.

Alternatywna spétka inwestycyjna powinna zainteresowaé w szczegdélnosci inwestoréw
rozwazajacych srednio lub dilugoterminowe inwestycje w udzialy spétek prawa handlowego.
Dziatalnosc¢ inwestycyjna ASI prowadzona w oparciu o przyjeta polityke inwestycyjna obejmowac
moze bowiem wylacznie inwestycje m.in. w papiery wartosciowe, udziaty lub akcje spodtek,
a takze w inne instrumenty rynku kapitatowego czy w nieruchomosci.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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WYGRANA SPRAWA O ZAPLATE

W ostatnim czasie, Kancelaria wygrata sprawe sadowa

o zapflate kilkuset tysiecy ztotych przeciwko znanemu
wielkopolskiemu przedsiebiorstwu z branzy produkcyjnej

z tytutu wykonanej, a niezaptaconej niestandardowej ustugi.

Klient naszej kancelarii otrzymatzlecenie przygotowania oraz wdrozenia optymalizacji kosztow dostawy
mediow do zaktaddéw produkcyjnych przedsiebiorstwa. Ustalone miedzy stronami wynagrodzenie
zostato uzaleznione wytacznie od uzyskanego efektu, tj. wygenerowanych oszczednosci w dostawie
energii.

Dzieki pracy naszego Kklienta, przedsiebiorstwo znaczaco zredukowato koszty zakupu medidw
(nawet o kilka milionow ztotych). Pojawit sie jednak problem z zaptata naleznego wynagrodzenia.

Spor znalazt swoj finat na drodze sadowej i jego prowadzenie zostato powierzone kancelarii.
Dzieki szczegdtowe] metodyce rozliczania kosztéw dostawy energii, popartej przejrzystym
przedstawieniem obliczen matematycznych, obrazujgcych korzystne efekty pracy Kklienta,
Sad wydat korzystny wyrok dla naszego klienta.

AUDYTY NIERUCHOMOSCI | DUE DILIGENCE

Od lat przygotowujemy dla klientéw transakcje nieruchomosciami. Wiemy, ze bezpieczna transakcje
poprzedza skrupulatny audyt. Chcemy przedstawi¢ Panstwu przyktadowe niestandardowe zagrozenia,
z ktorymi mielismy stycznosci w ostatnich miesigcach. Coraz wiecej gruntdw, ktére pozostaty jeszcze
niezagospodarowane, moze posiadac jakiegos rodzaju zagrozenia, ktére potencjalnie moga wptynac
na ich wartosc.

Oto kilka przyktadéw:
ol. Fakt, ze grunt sasiaduje z drogg publiczna nie oznacza, ze ma do niej odpowiedni dostep,

—e Zdarza sie bowiem tak, ze grunt sasiaduje z droga publiczng, ale jej rodzaj nie pozwala
na wybudowanie zjazdu na nieruchomosg,

—e Wtedy konieczne moze byC¢ zapewnienie dostepu do drogi przez sasiadujgcy grunt
np. za pomoca ustanowienia stuzebnosci przejazdu i przechodu, co w przypadku braku zgody
sasiada moze potrwac kilka miesiecy, czy nawet lat i znacznie opdzni¢ plany inwestycyjne
witasciciela nieruchomosci,

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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02, Grunty moga posiada¢ niewidoczne gotym okiem zanieczyszczenia,

—e Zanieczyszczenia, w zaleznosci od tego, kiedy i jak powstaty, moga wigzac sie
z odpowiedzialnoscia nabywcy gruntu i koniecznoscig jego naprawy,

—e Odpowiedzialnos¢ moze wigzac sie zwymiana gruntu, co w przypadku rozlegtych zanieczyszczen
stanowi¢ moze niematy koszt, a dodatkowo spowodowac dotkliwe kary finansowe,
03. Nabycie gruntéw i ich dzierzawa moze stanowié¢ koncentracje podlegajaca zgtoszeniu

do UOKIK.

—e W ramach audytu warto skontrolowac, jaki obrét we wczesniejszych dwdch latach wygenerowato
nabywane (dzierzawione) mienie,

—eo Przyktadowo, w przypadku spetnienia okreslonych przestanek, przedsiebiorca moze byc
zobligowany do koniecznosci dokonania zgtoszenia koncentracji do UOKIK,

—e Sankcje za pominiecie tej procedury rownowazne moga by¢ z niewaznoscig umowy,

Przyktadowe okolicznosci wymagaja szczegdtowego badania.
W ramach naszej praktyki, w zaleznosci od ceny nieruchomosci
i zwigzanych z jej nabyciem ryzyk, dokonujemy audytow
przedstawiajac naszym klientom rekomendacje i stopien

wystepujacych ryzyk.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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PRAWNICY KANCELARII JAKO PRELEGENCI SZKOLEN | KONFERENC]JI

Uczestniczymy w konferencjach oraz szkoleniach, w ktdérych sukcesywnie przekazujemy
specjalistyczna wiedze innym.

Na poczatku marca br. odbyta sie konferencja ,,Deweloper

W nowym otoczeniu prawnym”, organizowana przez MMC

Polska, podczas ktorej w roli prelegenta wystgpit radca prawny

tukasz Kutaga.

—® Podczas swojego szkolenia przedstawit temat budowy osiedli domdw jednorodzinnych,
w tym uwarunkowania planistyczne oraz przestrzenne takiej budowy, etapowanie plandw
miegjscowych i ich kwestionowanie, a takze obrone miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego omowionego na przyktadzie studium przypadku.

Z kolei 25 i 26 kwietnia br odbedzie sie szkolenie ,,Decyzje
srodowiskowe w nowej rzeczywistosci prawnej - reforma u I
planowania i zagospodarowania przestrzennego”.

—® W jego trakcie, uczestnicy beda mogli zapoznaé sie ze szkoleniem adwokata Jakuba
Stefana Arczynskiego, ktéry przedstawi temat nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Poruszone zostana miedzy innymi kwestie zwigzane
z planowanymi zmianami w projekcie ustawy, nowym narzedziem planistycznym:
Zintegrowanym Planem Inwestycji, czy tez zmianami w zakresie naliczania optaty
planistycznej.

Cieszymy sie, ze nasi prawnicy aktywnie uczestnicza w wydarzeniach branzowych, zarowno w roli
prelegentdw, jak i uczestnikéw. Dzieki temu, jesteSmy w stanie na biezaco informowac Panstwa
0 najnowszych regulacjach prawnych.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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29.

ZAKAZ EKSMISJI NIERZETELNYCH LOKATOROW Z LOKALI
MIESZKALNYCH NADAL OBOWIAZUJE
| PROBLEM WLASCICIELI MIESZKAN

W zwigzku z panujaca pandemig COVID-19, na poczatku 2020 roku wprowadzono przepis,
zgodnie z ktorym, w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
ogtoszonego z powodu COVID-19 nie wykonuje sie tytutow wykonawczych nakazujacych oprdznienie

lokalu mieszkalnego.

Przepis ten miat by¢ regulacjg czasowa, wspomagajaca osoby, ktérych sytuacja majatkowa pogorszyta
sie na skutek pandemii, co w rezultacie uniemozliwito im regulowanie zobowigzan.

Obecnie zniesione zostaty juz praktycznie wszelkie obostrzenia COVIDowe zwigzane z noszeniem
masek ochronnych w miejscach publicznych, czy tez obowiazkiem kwarantanny oraz izolacji.
Regulacja dotyczgca zakazu eksmisji lokatorow nadal jednak obowigzuje.

'L

W zwiazku z tym, nasza Kancelaria dziatajac
w ramach Wielkopolskiego Klubu Kapitatu
przestata petycje do Rzecznika Matych

i Srednich Przedsiebiorstw z prosba

o zajecie sie sprawa.

Uwazamy, ze w aktualnej sytuacji konieczne jest wzmozenie rozmow o zniesieniu zakazu.

Stan na dziehn 12.04.2022r.

Ad. Petycje wiascicieli oraz zarzadcéw nieruchomosci,
w tym nasza petycja, jako forma nacisku, skierowana
do Rzecznika Matych i Srednich Przedsiebiorstw, przyniosta
zamierzony skutek i rzad procesuje obecnie zniesienie zakazu.
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ZATORY PLATNICZE A SKUTECZNA WINDYKACJA

Brak stabilizacji na rynku, wysokie koszty funkcjonowania przedsiebiorstw oraz ograniczenia
w dostawie towaréw powoduja, ze nadchodzace miesigce moga spowodowac zwiekszenie zatorow
ptatniczych miedzy kontrahentami. Potrzeba przekierowania zasobdéw kadrowych do innych zadan
powoduje, ze warto skorzysta¢ z podmiotu wyspecjalizowanego do monitorowania naleznosci
przedsadowego i polubownego egzekwowania. Wraz z naszym partnerem M LEGAL Solutions
sp. z 0.0. mozemy zaproponowac i zaplanowac caty proces windykacji, aby poprawi¢ ptynnosé
finansowa i ograniczy¢ zalegtosci, w szczegdlnosci w obliczu wysokiej inflacji i coraz nizszej wartosci
pienigdza. Zapraszamy do kontaktu.

ORGANIZACJA INDYWIDUALNYCH SZKOLEN | SZKOLENIE AML
- PRZECIWDZIALANIE PRANIU BRUDNYCH PIENIEDZY

W ostatnim czasie Generalny Inspektor Informacji Finansowej (GIIF) w wyniku kontroli w instytucjach
pozafinansowych zidentyfikowat wiele nieprawidtowosci tj. brak wdrozonych procedur AML, brak
oceny ryzyka lub jej aktualizacji, brak lub nieprawidtowe stosowanie srodkdw bezpieczenstwa
finansowego, brak zawiadomienia GIIF o okolicznosciach, ktére moga wskazywac na podejrzenie
popetnienia przestepstwa, oraz zbyt rzadkie szkolenia oséb wykonujacych obowigzki zwigzane z AML.

Kancelaria organizuje szkolenia, ktére przyblizajag obowigzki instytucji obowigzanych,
w tym przedsiebiorcéw przyjmujacych wptaty gotéwkowe w swoich firmach. Omawiamy
przepisy ustaw i zmiany wynikajace z implementacji w Polsce dyrektywy AML V, schematy procedury
oraz oswiadczenia, jakie powinny byc¢ stosowane w kontakcie z klientem wptacajgcym gotowke
do kasy firmy.

Adresatami szkolen sg witasciciele firm przyjmujacych wptaty gotowkowe. Szkolenie jest podzielone
na dwie czesci i zawiera teorie oraz praktyke. Prowadzimy je zardwno na miegjscu u przedsiebiorcy,

jak i w formie szkolen online.

Jezeli jestescie Panstwo zainteresowani szkoleniami z innej tematyki, to zapraszamy do kontaktu.

M. Krotoski Adwokaci i Radcy Prawni sp. k.
ul. Nowowiejskiego 8/6 61-731 Poznan
+48 61 8 527 529
kancelaria@krotoski-adwokaci.pl

. www.krotoski-adwokaci.pl

Informacje zamieszczone w niniejszym materiale nie stanowia porady prawnej. Osoby zainteresowane materiatem zamieszonym w ramach
Krotoski Niezbednik 2022 proszone s3 o kontakt bezposrednio z prawnikami kancelarii M. Krotoski Adwokaci i Radcy Prawni sp. k.

Stan na dziehn 12.04.2022r.
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