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Szanowny Panie Rzeczniku

dziatajac w ramach Wielkopolskiego Klubu Kapitatu — apolitycznej organizacji zrzeszajgcej wielkopolskich
przedsigbiorcow, solidarni z przedsiebiorcami takze z innych czesci kraju oraz osobami wynajmujacymi swoje
lokale, uznajemy za zasadne i konieczne zabranie gtosu w kwestii zakazu eksmisji lokatoréw lokali mieszkalnych
obowigzujgcego w czasie trwania pandemii koronawirusa®,

Mamy wiedze, ze wspomniana sprawa jest Rzecznikowi znana oraz ze Rzecznik w zesztym roku
wystgpowat do Ministerstwa Sprawiedliwosci, wskazujagc na koniecznoéé podiecia prac legislacyjnych
zmierzajgcych do naprawy aktualnego stanu prawnego. Takie Rzecznik Praw Obywatelskich i wiele innych
organizacji podnosito i nadal podnosi koniecznosc liberalizacji zakazu lub najlepiej catkowitego jego zniesienia.

Zgodnie z dostgpnymi przekazami, Ministerstwo rozpoczeto prace legislacyjne zwigzane z tym
problemem, jednak zawiesito je i ich nie kontynuuje. W naszej ocenie konieczne i potrzebne jest ponowne
zwrdcenie uwagi na problem generowany przez wspomniany zakaz eksmisji.

O ile prawdg jest, ze poczatkowy okres pandemii mogt uzasadniaé wzmozong troske o najemcéw i ich
kwestie bytowe, o tyle trudno uzna¢, ze w marcu 2022 r. kwestie te sa tak samo aktualne. Rynek najmu
mieszkaniowego po poczatkowym wyhamowaniu wrécit do normy, do wzglednej normy powrdcifa takze
gospodarka, aktualnie brak bowiem niespodziewanego zagrozenia utraty pracy czy wygaszenia jakiejs czesci
gospodarki z powodu pandemii. Koronawirus — mimo ze obecny — jest juz przez nas w pewien sposob
kontrolowany, m.in. za pomoca realizowanego programu szczepien.

* Wynikajqcego z art. 15zzu ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdinych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U.2021.2095 ze zm.).
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Aktualne problemy gospodarcze nie wynikajg juz bezposrednio z zagrozenia epidemicznego, a raczej
z perturbacji gospodarczych po pandemicznym wygaszeniu gospodarki oraz wynikajg z innych czynnikéw, m.in.
sankcji migdzynarodowych, rosnacych cen, inflacji i drozejacych zasobdw.

Rzecznik Praw Obywatelskich stusznie wskazywat, ze aktualna sytuacja to przerzucanie przeciwdziatania
bezdomnosci na barki wiascicieli mieszkan, nie zapewniajac jednoczeénie zadnego dla nich wsparcia.

Do, czasami ograniczonego, funkcjonowania powrécity juz wiagciwie wszystkie obszary gospodarski,
nonsensem jest wigc utrzymywanie tak rygorystycznego zakazu, ktéry godzi w konstytucyjne zasady
proporcjonalnosci i wiasnosci i jest dla niesprawiedliwy dla wiascicieli lokali.

Wskazywano, ie zakaz eksmisji z art. 15zzu specustawy koronawirusowej jest rozwiazaniem
tymczasowym. W naszej ocenie czas tej regulacji juz minat.

Zakaz wiasciwie wywraca relacje migdzy wynajmujacym a najemcy — kreuje na rzecz tego drugiego bardzo
korzystng sytuacje prawng kosztem tego pierwszego. Rozwigzanie takie od dtuiszego czasu juz sie nie sprawdza.

Problem dotyczy szerokiego spektrum spraw — zakaz eksmisji obejmuje bowiem m.in. sytuacje takie jak:

* Nieptacqcy lokatorzy nie chcq opuscic lokalu i nie pfacg zadnych naleznosci, wiasciciel nie uzyskuje korzysci
z lokalu a dodatkowo musi ponosic koszty eksploatacyjne za lokatoréw i nie moze odfqczyc im mediow,

e Wynajmujqcy nie jest w stanie sptacac raty kredytu, poniewaz utracit finansowanie pochodzgce z czynszu,
a nie moze oproznic mieszkania i wynajq¢ go innym osobom ze wzgledu na zakaz eksmisji,

® Lokatorzy dewastujg i zasmiecajq lokal wynajmujgcego, ktérego stan stwarza zagrozenie dla
bezpieczeristwa, wynajmujqcy nie moze jednak eksmitowac¢ lokatordw,

*  Wynajmujqcy byl przezorny i zawart z lokatorem umowe najmu okazjonalnego / instytucjonalnego, jednak
nawet majqc oswiadczenie lokatora o poddaniu sie egzekucji oraz oswiadczenie, ie lokator moze
przenies¢ si¢ do innego lokalu, wynajmujqcy nie moze tego z niewiadomych przyczyn wyegzekwowac,

® Najemca najmuje od wynajmujgcego kilka lokali mieszkainych, oczywistym jest, Ze potrzeby mieszkaniowe
zaspokajac moze tylko w jednym z takich lokali, jednak wynajmujqcy z niewiadomego powodu nie moie
eksmitowac najemcy z zadnego 2 kilku z najmowanych lokali,

* Mafionkowie rozwiedli sie, wobec raiqco nagannego zachowania Jjednego z nich sqd nakazal jego
eksmisje (art. 58 ust. 2 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego). Eksmisja nie moze by¢ wykonana.

Biorac pod uwage funkcjonujgce przed pandemig prawo lokalowe i rygorystyczne dla wynajmujacych
postanowienia ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...), istnienie zakazu z art. 15zzu
specustawy koronawirusowej jest juz catkowicie zbedne.

Prawo i tak zabrania bowiem tzw. ,eksmisji na bruk”, zapewnia wstrzymanie eksmisji do czasu
zapewnienia lokalu socjalnego przez gmine, przewiduje rygorystyczne warunki wypowiadania uméw, ochrone
miru domowego lokatoréw i ochrone posiadania czy koniecznoé¢ dostarczania mediow do lokalu. Obowiazujace
W tym zakresie przepisy sg wystarczajace, a zakaz z art. 15zzu specustawy koronawirusowej niepotrzebny.

Wszystkie wskazane wyzej sytuacje mogtyby zostaé bez szkody dla najemcéw rozwigzane na gruncie
obowigzujacych przepisdw; istnienie zakazu godzi jedynie w interes wynajmujacych,
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W wyjatkach od zakazu, uregulowanych w art. 15zzu ust. 2 specustawy koronawirusowej, stusznie
wskazano sytuacje przemocy w rodzinie, niemniej reszta wyjatkéw dotyczy inwestycji celu publicznego.
Utrzymujgc przepis w aktualnym brzemieniu godzi sie w interes prywatny.

* * *

Wobec powyiszego uwazamy za konieczne wzmozenie rozméw na temat koniecznosci catkowitego
zniesienia omawianego zakazu oraz zaangaiowanie podmiotéw posiadajacych inicjatywe legislacyjng lub
takich, ktdre s3 w stanie wywrzeé odpowiednia presje na podmioty takg inicjatywe posiadajace.

Istnieje niestety spora szansa, ze koronawirus — w mniejszym lub wigkszym natezeniu — pozostanie
z nami na diugie lata. Tym bardziej zasadne jest mozliwie szybkie zniesienie zakazu, ktéry ma wiecej
negatywnych niz pozytywnych skutkéw dla rynku mieszkaniowego i wiascicieli lokali. Dalsze odpychanie od
siebie koniecznosci zniesienia zakazu jest w naszej ocenie szkodliwe, a nadszedt czas na konkretne wzmozone
dziafania celem jego uchylenia.
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